关于印发《滁州市前期物业管理招标投标管理办法》的通知 
各相关单位：
    现将修订后的《滁州市前期物业管理招标投标管理办法》印发给你们，请认真贯彻执行。
 
 
滁州市国土资源和房产管理局         滁州市公共资源监督管理局
                                2017年6月12日 
 
 
 
滁州市前期物业管理招标投标管理办法
　  为规范我市前期物业服务招标投标市场管理，保护招标投标当事人的合法权益，促进物业管理市场公平竞争，根据《中华人民共和国招标投标法》、《安徽省物业管理条例》和国家建设部《前期物业管理招标投标管理暂行办法》等有关规定，制定本办法。
一、适用范围及招标方式
建设单位应当在销售物业前通过政府公共资源交易平台采取公开招标方式，选聘具有相应资质的物业服务企业实施前期物业管理。投标人少于3个或者建筑面积5万平方米以下的住宅物业、建筑面积2万平方米以下的非住宅物业，经物业行业主管部门批准，可以采用协议方式选聘具有相应资质的前期物业服务企业。
业主大会可以通过市公共资源交易中心（分中心）采取公开招标方式，选聘具有相应资质的物业服务企业。
二、职责分工
国土资源和房产管理局和公共资源监督管理局依据法律、法规和规章及《滁州市公共资源交易监督管理办法》等，对前期物业管理招标投标活动，实施监督管理。
（一）公共资源监督管理局负责审核招标方式，办理招标文件及有关资料备案，建立和管理前期物业管理当事人参与招投标活动的诚信档案，受理对前期物业管理招投标活动的投诉举报，负责查处前期物业招投标过程中违规行为。
（二）县级物业主管部门负责审查审批招标条件，并定期向公共资源交易监督管理局提供年度物业服务企业信用信息和协助处理前期物业管理招投标活动中的投诉等。
（三）市公共资源交易中心（分中心）提供前期物业招投标活动场所，发布招标信息，为前期物业招投标当事人托管投标保证金，收集、管理前期物业管理招投标活动相关档案资料。
三、评标办法
    采用综合评分法。招标文件由资信标、技术标、商务标、现场答辩四部分综合组成。资信标包括：企业荣誉、企业信用、企业业绩、企业财务状况和拟任项目经理情况；技术标包括管理方案、应急预案、专业技术人员配备、拟承接查验方案及服务承诺等。商务分不高于30分，项目经理答辩不高于10分。现场答辩由评标委员会对拟任项目经理进行现场提问、现场打分。
四、评标专家的确定
评标委员会成员中物业管理专业技术人员不少于3人，并按照相关规定，由市公共资源交易中心（分中心）于开标前采取随机抽取的方式，从省综合评标专家库中抽取。
五、工作程序
（一）前期审查备案。物业开发建设单位在物业服务项目招标前，应将相关资料（营业执照、立项批复、总平面规划图、建设用地规划许可证、项目介绍、招标方案等）报送至县级物业主管部门审查。
（二）业务受理。物业服务项目审查后，物业开发建设单位应持项目资料到市公共资源交易中心（分中心）登记受理。
（三）公告信息编制及发布。招标人及其委托的代理机构编制招标公告，报公共资源交易监督管理局备案后在滁州市公共资源交易中心（www.czggzy.gov.cn）及其它指定媒体公开发布。
（四）招标文件编制及发布。招标人委托招标代理机构编制招标文件，经县级物业主管部门审查和公共资源交易监督管理局备案后，通过滁州市公共资源交易中心（www.czggzy.gov.cn）及其它指定媒体公开发布。
（五）开标、评标。招标人应该按照规定组织物业管理项目开标、评标，确定中标候选人，并在相关网站公示中标结果。
（六）合同备案。中标人接到招标人发放的中标通知书后，中标人应在规定时间内和招标人签订物业服务合同。合同签订后，招标人应在2日内将合同文本报送县级物业主管部门和公共资源交易监督管理局备案。外地物业企业中标的，应在规定时间内到县级物业主管部门办理项目备案手续。
（六）资信加分因素
    为激励守信惩戒失信行为，采取对物业服务企业信用评定和创优争先结果进行加分。
1、对上一年度信用等级被市级物业主管部门评定为甲级（类）的，加2分，乙级（类）加1分，丙级（类）不加分；对连续三年评为甲级（类）的，再加1分。
2、对近三年在管物业项目荣获省级行政主管部门示范（优秀）荣誉称号的加4分、市级的加2分。
3、对上年度以来，在检查考评中被市级及以上物业行政主管部门通报表彰的加2分，获得县（市、区）物业主管部门表彰的加1分；获得市级其它行政主管部门通报表彰的加1分。
同一物业项目在同类表彰中有多级荣誉的，不累加，不重复使用。
七、招标要求
   （一）预售商品房项目应当在取得《商品房预售许可证》之前完成。
（二）新建现售商品房项目的物业招投标工作，应当在现售前30日完成物业招标工作。
（三）非出售的新建物业项目应当在交付使用前90日完成物业招标工作。
（四）未按照规定完成物业管理招投标的，不得开展房屋销（预）售和交付活动。
八、本办法自发文之日起执行，各县（市、区）遵照执行，2014年印发的《滁州市前期物业管理招标投标管理办法》废止。
